

ATTO DI CESSIONE D’AZIENDA

Con il presente atto, da rimanere depositato presso il Notaio che autenticherà le firme, 
- la ditta/società “…………………………………..” con sede in ………………………….., iscritta al Registro delle imprese presso la C.C.I.A.A. di …………………. al n. ……., partita IVA ………………………….., in persona del legale rappresentante pro tempore Sig./ra __________________________ , nato/a a ___________________ , il ______________ , residente a ____________________ , in via ___________________ , n.____ , Codice Fiscale ___________________________, denominata col presente atto "parte venditrice";

- la ditta/società “…………………………………..” con sede in ………………………….., iscritta al Registro delle imprese presso la C.C.I.A.A. di …………………. al n. ……., partita IVA ………………………….., in persona del legale rappresentante pro tempore Sig./ra __________________________ , nato/a a ___________________ , il ______________ , residente a ____________________ , in via ___________________ , n.____ , Codice Fiscale ___________________________, denominata col presente atto "parte acquirente";

premesso che

a) oggetto del presente contratto di compravendita è l’azienda di proprietà della ditta/società ………………., ubicata in ………………….., via ……………, esercente l’attività di ………………, come risulta da certificato del Registro delle imprese di …………………………….;

b) tale azienda dispone di tutte le autorizzazioni necessarie per l’esercizio dell’attività; 

c) che  l’azienda  risulta  composta  da fabbricati, impianti, macchinari, attrezzature,  

mobili e macchine ordinarie d’ufficio, elencati in prosieguo per l’esercizio dell’attività predetta;

d) il cedente non ha in corso, quale attore o convenuto, controversie giudiziarie e/o arbitrati di alcun genere e non ha modo o ragione di poterne temere o presumere l’insorgere, né ha in corso alcun contenzioso contributivo, fiscale e amministrativo;

e) l’azienda oggetto del presente contratto è libera da oneri e impegni contrattuali e non è oggetto di prelazione ed il cedente ne ha libera e piena proprietà e disponibilità;

f) è intenzione delle parti compravendere la predetta azienda, alle condizioni e con le modalità di seguito specificate;

tutto ciò premesso, si conviene e si stipula quanto segue:

ARTICOLO 1 – PREMESSE E ALLEGATI
1.1 Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto.

ARTICOLO 2 - CESSIONE DELL'AZIENDA

2.1 – La parte venditrice cede e trasferisce alla parte acquirente, che accetta ed acquista, l'azienda commerciale avente per oggetto l'attività di ……………………, sita in Comune di ………………………………, Via ………………………… n. …….

ARTICOLO 3 - PATRIMONIO AZIENDALE

3.1 - La cessione è comprensiva di tutti gli elementi che concorrono a formare il patrimonio aziendale, in particolare:

a) i beni immobili di cui all’allegato …….;

b) i macchinari, le attrezzature, gli autoveicoli e gli altri beni di cui all’allegato ……………;  
c) i marchi nell’attuale denominazione e rappresentazione grafica registrata di cui all’allegato …………;

d) il magazzino delle materie prime, semilavorati e prodotti finiti di cui all’allegato ……..;

e)  l’avviamento;

f) i contratti in corso per l’esercizio dell’azienda di cui all’allegato ………….;

g) i crediti dell’azienda di cui all’allegato ………….;

h) i debiti relativi all’azienda di cui all’allegato ……….;

i) le autorizzazioni, concessioni e licenze di cui all’allegato …………. .
3.2 - La parte venditrice garantisce la piena e legittima proprietà di quanto forma oggetto del presente contratto nonché la libertà da pegni, sequestri, pignoramenti ed altri gravami; garantisce inoltre che nessuno vanta sull'attività diritto alcuno, sollevando la parte acquirente da qualsiasi molestia e da ogni ragione di evizione.

ARTICOLO 4 - CORRISPETTIVO

4.1 - Il prezzo della presente cessione resta tra le parti convenuto ed accettato in complessivi euro …………………………………, somma che la parte venditrice dichiara di aver già ricevuto prima d'ora dalla parte acquirente a favore della quale rilascia ampia quietanza a saldo.
(ovvero)

Il prezzo della presente cessione resta tra le parti convenuto ed accettato in complessivi euro …………………………………, somma che viene inderogabilmente corrisposta alle seguenti scadenze:

- € …………. versati alla firma del presente contratto, per i quali la parte venditrice rilascia ampia quietanza di pagamento;

- € ………….. entro il …………..;

- € ………….. entro il …………..;

- € ………….. entro il ……………

I pagamenti avverranno a mezzo ……………………. .

ARTICOLO 5 – RISERVA DI PROPRIETA’

5.1 – La cessione di cui al presente atto viene effettuata con riserva della proprietà in capo alla parte cedente fino all’integrale pagamento dell’importo, ai sensi dell’art. 1523 c.c..

5.2 – Tuttavia ogni rischio sarà a carico della parte acquirente sin dalla data di effetto del presente atto.

5.3 – Ai sensi dell’art. 3 della Legge 28.11.1965, n. 1329, il presente contratto di vendita con patto di riservato dominio potrà essere trascritto nei pubblici registri, a cura della parte cedente.

5.4 – La parte acquirente non potrà, fino al passaggio di proprietà dell’azienda, alienare i singoli cespiti o comunque disporne senza il consenso scritto della parte cedente. 
ARTICOLO 6 - SUCCESSIONE NEI CONTRATTI

6.1 - La parte acquirente subentra in tutti i contratti stipulati dalla parte venditrice anteriormente alla data di sottoscrizione del presente contratto non aventi carattere personale ai sensi dell'art.2558 Codice Civile, così come analiticamente indicati nell’allegato …….. .
6.2 – La parte venditrice cede, a’ sensi dell’art. 36, Legge 27.07.1978 n. 392 alla parte acquirente il diritto al contratto di locazione dell’immobile ove viene esercitata l’attività, stipulato con ………………………in data ../../…. e registrato all’agenzia delle Entrate – Ufficio di ………. il ../../…. al n. …. mod. .. serie …, cui copia è  già stata consegnata alla parte acquirente.     

La parte venditrice dichiara che l’affitto è sempre stato regolarmente pagato e che non vi sono azioni di sfratto a suo carico. 
ARTICOLO 7 - RECESSO DEL TERZO CONTRAENTE
7.1 - In ipotesi di recesso dal contratto del terzo contraente la parte venditrice è esonerata da ogni responsabilità.

ARTICOLO 8 - CREDITI RELATIVI ALL'AZIENDA CEDUTA

8.1 – La presente cessione d’azienda comporta il trasferimento dalla parte cedente alla parte acquirente di tutti i crediti relativi all’azienda, ai sensi dell’art. 2559 c.c., compreso il credito per imposta sul valore aggiunto vantato dal cedente, come analiticamente indicati nell’allegato ………..

8.2 – Il cedente è comunque obbligato a versare alla parte acquirente l’importo dei crediti di pertinenza dell’azienda ad esso eventualmente pagati dai debitori dopo la data di effetto della presente cessione.
(ovvero)

8.1 – La presente vendita non comporta il trasferimento dalla parte venditrice alla parte acquirente dei crediti relativi all’azienda. La parte venditrice riscuoterà pertanto direttamente l’importo dei crediti di pertinenza dell’azienda, sorti in data antecedente a quella di effetto del trasferimento. La parte acquirente si blliga a riversare alla parte venditrice l’importo dei crediti aziendali eventualmente pagati dai debitori alla stessa.
ARTICOLO 9 – DEBITI RELATIVI ALL'AZIENDA CEDUTA

9.1 – La parte venditrice trasferisce alla parte acquirente, che accetta, i debiti, ad oggi esistenti, inerenti all’esercizio dell’azienda compravenduta, come analiticamente indicati nell’allegato ……….. 
9.2 – Posto  che, ove  non  intervenga  il  consenso  dei  relativi  creditori,  la   parte 

venditrice non è liberata dai debiti predetti, la parte acquirente si obbliga a rifondere alla parte venditrice quanto fosse tenuta a pagare per i detti debiti. 

(ovvero)

9.1 – Le parti convengono che i debiti inerenti all’azienda ceduta, maturati durante la gestione della parte venditrice, restino in capo a quest’ultima e, poiché di essi risponde, ai sensi dell’art. 2560 c.c., anche la parte acquirente, la parte venditrice si obbliga a rifondere alla parte acquirente quanto fosse tenuta a pagare per i debiti predetti.

ARTICOLO 10 - PERSONALE DIPENDENTE
10.1 – Premesso che nell’azienda ceduta sono occupati meno di quindici lavoratori e che pertanto non si è reso necessario l’espletamento delle procedure di cui alla Legge 29.12.1990, n. 428, le parti danno atto che in ottemperanza all’articolo 2112 c.c., la parte acquirente subentra nei rapporti di lavoro subordinato inerente il personale dipendente impiegato nell’azienda e specificatamente:

· …………………………………, nato/a a ………………  il ……/…/……, residente a ……………………(……) Via ……………………… n. ………, assunto/a in data ……/……/………… con la qualifica di ……………. …° livello;

· …………………………………, nato/a a ………………  il ……/…/……, residente a ……………………(……) Via ……………………… n. ………, assunto/a in data ……/……/………… con la qualifica di ……………. …° livello;
(ovvero) 

Premesso che nell’azienda ceduta sono occupati oltre di quindici lavoratori e che pertanto  si  è  reso  necessario  l’espletamento  delle  procedure  di  cui  alla  Legge  

29.12.1990, n. 428, le parti danno atto che in ottemperanza all’articolo 2112 c.c., la parte acquirente subentra nei rapporti di lavoro subordinato inerente il personale dipendente impiegato nell’azienda e specificatamente:

· …………………………………, nato/a a ………………  il ……/…/……, residente a ……………………(……) Via ……………………… n. ………, assunto/a in data ……/……/………… con la qualifica di ……………. …° livello;

…………………………………, nato/a a ………………  il ……/…/……, residente a ……………………(……) Via ……………………… n. ………, assunto/a in data ……/……/………… con la qualifica di ……………. …° livello;
· …………………………………, nato/a a ………………  il ……/…/……, residente a ……………………(……) Via ……………………… n. ………, assunto/a in data ……/……/………… con la qualifica di ……………. …° livello;

La parte venditrice dichiara che il personale dipendente in servizio presso l’azienda è stato assunto in conformità alle norme di legge ed è costituito esclusivamente dalla persona suindicata, escludendosi l’esistenza di altri rapporti di lavoro subordinato in atto al momento della cessione d’azienda. Dichiara inoltre il cedente che le retribuzioni corrisposte al predetto dipendente sono sempre state corrispondenti al contratto collettivo di categoria applicato.

(ovvero)

La parte venditrice dichiara che non esiste personale dipendente in servizio presso l'azienda ceduta.

ARTICOLO 11 - COMUNICAZIONE DELL'AVVENUTA CESSIONE D'AZIENDA

11.1 - La parte venditrice si obbliga a portare a conoscenza di clienti, fornitori, creditori e di quanti altri abbiano concluso contratti con l'impresa, entro trenta giorni dalla conclusione del presente contratto, l'avvenuta cessione dell'azienda.

ARTICOLO 12 - DIVIETO DI CONCORRENZA

12.1 - La parte venditrice, per la durata di cinque anni decorrenti dalla data del presente contratto, si obbliga a non iniziare, né a nome proprio, né per interposta persona, nella zona di ………………………, nuova impresa affine o comunque idonea a sviare la clientela dell'azienda ceduta, nonché a non affittare, nelle zone predette, alcun locale di sua proprietà per l'esercizio di imprese affini a quella oggetto del presente contratto.
(ovvero)
In deroga a quanto stabilito dall’art. 2557 c.c., il cedente non è tenuto ad astenersi dallo svolgere attività d’impresa concorrenti con quella propria dell’Azienda compravenduta con il presente atto.
ARTICOLO 13 - EFFETTI

13.1 – Gli effetti giuridici ed economici del presente atto, e quindi il trasferimento della proprietà e del possesso, decorrono dalla data odierna, per tutte le conseguenze utili ed onerose.

ARTICOLO 14 - AUTORIZZAZIONI E LICENZE D'ESERCIZIO

14.1 - La parte venditrice garantisce la piena rispondenza dell'azienda ceduta a tutte le normative vigenti; si obbliga a prestare il suo consenso ed assistenza affinché la parte acquirente possa conseguire le licenze e le autorizzazioni amministrative successivamente al trasferimento dell'azienda, impegnandosi a rinunciare alle medesime ed a favorirne la voltura a favore della parte acquirente.

ARTICOLO 15 - RISOLUZIONE DI DIRITTO

15.1 - Il presente contratto si intenderà risolto di diritto se le competenti autorità non provvederanno al rilascio o alla voltura della licenza di ………………………… n. ………… e dell'autorizzazione amministrativa per ……………… n. …………, sopra descritte, a favore della parte acquirente per cause indipendenti dalla volontà delle parti.
ARTICOLO 16 – TRASFERIMENTO DEGLI ONERI SOPRAVVENUTI

16.1 – La parte venditrice dichiara di assumere a proprio esclusivo carico ogni e qualsiasi obbligo di pagare somme di danaro che dovessero sopravvenire in relazione ad eventi accertati o da accertare, riguardanti il periodo antecedente la consegna dell’azienda, relativi a tributi o contributi erariali, comunali, regionali e provinciali; imposte e tasse dirette e indirette; contravvenzioni, ammende, soprattasse di qualsiasi natura; oneri verso istituti previdenziali e assicurativi.
16.2 - La parte venditrice garantisce l'inesistenza di passività aziendali pregiudizievoli ed in ogni caso consegna alla parte acquirente il certificato emesso dall'Amministrazione Finanziaria ai sensi dell'art.14 comma 2 del D.Lgs.18 dicembre 1997 n.472 in data ……………………………… da cui risulta l'assenza di contestazioni pendenti di natura tributaria.
ARTICOLO 17 – TRASFERIMENTO DEL PLAFOND IVA DI ESPORTATORE ABITUALE

17.1 – Le parti precisano che viene trasferito, in quanto inscindibilmente connesso con l’attività dell’azienda compravenduta, lo status di esportatore abituale e la conseguente possibilità di effettuare acquisti senza applicazione dell’imposta sul valore aggiunto (plafond). Tale beneficio viene trasferito alla parte acquirente alle medesime condizioni e con i medesimi limiti esistenti in capo alla parte venditrice.
ARTICOLO 18 – ELEZIONE DEL DOMICILIO

18.1 – Ai fini delle comunicazioni e delle notificazioni inerenti la presente scrittura le parti eleggono il rispettivo domicilio come segue:

- parte venditrice: ………………………………………….

- parte acquirente: …………………………………………

ARTICOLO 19 – CLAUSOLA ARBITRALE
19.1 - Qualunque controversia fosse per insorgere fra le parti in relazione all’interpretazione, esecuzione, efficacia, risoluzione e in genere alle sorti degli accordi di cui al presente contratto, e alle successive sue integrazioni e modificazioni, dovrà essere decisa da un Collegio arbitrale composto di tre membri. Ciascuna delle parti nominerà un arbitro; gli arbitri nominati dalle parti provvederanno di comune accordo a scegliere il terzo arbitro che fungerà da Presidente. 

19.2 Qualora manchi la designazione di uno degli arbitri di nomina di parte si applicano le norme di cui all’art. 810, commi 1 e 2, c.c., intendendosi la parte interessata investita del potere di provocare la nomina dell’arbitro mancante. In mancanza di ciò e trascorsi 20 giorni dal momento in cui tale nomina poteva essere provocata, le parti potranno ricorrere all’Autorità giudiziaria competente in relazione all’ubicazione dell’azienda.

19.3 Il Collegio arbitrale così costituito, esonerato da ogni formalità di procedura, emetterà il lodo nel termine di 90 giorni dall’accettazione della nomina. La pronuncia sarà inappellabile, essendo le parti tenute, ora per allora, a darvi esecuzione, rimossa ogni eccezione al riguardo.
ARTICOLO 20 – SPESE
20.1 -  Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al presente atto, nonché quelle relative alle formalità tutte, incluse le spese per il rilascio di licenze, autorizzazioni  e  concessioni  necessarie  per  l’esercizio dell’attività,  sono  a  totale 
carico della parte acquirente.
Si allegano:

…………………………..

…………………………..

…………………………..

…………………………..

…………………………..

…………………………..
………………………, lì ………………………

La parte venditrice                                                                         La parte acquirente

